COMUNE DI VENEZIA
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Presiede: Il Presidente dott. Renato Borasoe

Partecipa: il Segretario Generale dott.ssa Rita Carco



Seduta del 29 luglio 2009

N.94 = Ristrutturazione edilizia di fabbricati a
Cannaregio 2991 dell’Opera Pia Istituti Riunits
Patronato di Castello e Carlo Coletti Venezia. Au-
torizzazione all’esecuzione dell’opera in variante
al PRG,

Il Presidente pone in discussione I'argomento iscritto al punto n. 11 dell0.d.g., relati-
vo all'oggetto.

L'Assessore arch. Vecchiato illustra la proposta di deliberazione.

Il consigliere dott. Campa rileva una contraddizione con quanto affermato dalla Se-
greteria Generale riguardo al criterio degli standard sociali. Fa notare inoltre che 'Accordo di
Programma, in questo caso, non & stato attuato in quanto ritenuto procedura troppo lunga.
Critica la politica della Giunta sulla realizzazione di alloggi pubblici.

Il consigliere Borghello interviene a favore delia deliberazione. Fa presente che le po-
litiche di social housing intraprese, dopo un corretto percorso partecipativo, stanno portan-
do ora all'apertura di numerosi cantieri.

L'Assessore Rumiz illustra la deliberazione e replica agli interventi dei consiglieri, in
particolare sulla scelta della procedura.

Non avendo alcun altro consigliere chiesto la parola, il Presidente invita il Consiglio ad
assumere | provvedimenti di propria competenza in ordine alla proposta di deliberazione,
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Su proposta congiunta, dell’ Assessore all’Urbanistica ed Edilizia Privata e Convenzionata e
dell’ Assessore alle Politiche della Residenza;

Premesso che:

- I'Opera Pia Coletti ¢ una TPAB il cui statuto al punto 7 dell'articolo 2 — Scopo —
prevede la possibilita di svolgere “attivita di sostegno, anche economico, ai fini abitativi,
volta a favorire il permanere nel Centro Storico Veneziano e nell'estuario degli inquilini di
immobili ad uso residenziale di proprieta dell'Opera Pia Coletti” ¢ all'ultimo capoverso &
stabilito che “Le suddette attivita potranno essere svolte in forma autonoma e diretta
dall'Opera Pia o in collaborazione o cogestione con enti pubblici e privati non aventi
finalita di lucro™;

- I’Opera Pia Coletti & proprietaria in Venezia a Cannaregio 2991 e altri civici di un
complesso immobiliare, articolato su pin edifici e spazi scoperti, per una supetficie
complessiva dell’area di intervento di mq 6.000 , ed un volume pari a me 25.000 di stato
di fatto, e una superficie di pavimento complessiva di mq 6.500 gia utilizzato come
Istituto scolastico provinciale superiore ITIS “Enrico Fermi” ora dimesso a seguito del
termine del contratto il 20 luglio 2007;

Considerato che:

- 1l compendio nel suo insieme ¢ ormai dimesso da alcuni anni e che 1a proprieta, I’Opera
Pia Coletti, intende ristrutturare lo stesso a fini istituzionali, realizzando al suo interno un
complesso residenziale da destinare ad edilizia sociale ed un sistema di servizi abitativi
finalizzati al soddisfacimento delle esigenze primarie;

- I’Opera Pia Coletti, nella realizzazione e successiva gestione dell’intervento, intende
coinvolgere I’ Amministrazione Comunale attraverso il convenzionamento per [*uso di una
parte delle unita abitative ricavate, secondo la formula del social housing ossia, intendendo
con questo termine, in via generale la fornitura di alloggi e servizi, con forte connotazione
sociale, per coloro che non riescono a soddisfare il proprio hisogno abitativo sul mercato
(per ragioni economiche o per assenza di un’offerta adeguata), cercando di rafforzare la
loro condizione, come da definizione del cecodhas (Comite Europeen de COordination De
I"'HAbitat Social), e nello specifico ["offerta di alloggi in locazione a prezzo sostenibile per
favorire la residenzialita nel centro storico di Venezia;

Atleso che:

- ¢ inferesse dell’ Amministrazione Comunale promuovere I’utilizzo di unita abitative
secondo la formula di social housing;

- I’Amministrazione Comunale ha finanziato con Delibera di Consiglio Comunale n. 509/08
ad oggetto “Legge Speciale per Venezia. Programma degli investimenti per la
Salvaguardia di Venezia e della sua laguna. Programma di attuazione degli interventi anno
2008 I'importo di euro §00.000,00 e con Delibera del Consiglio Comunale n. 4402/2008
ad oggetto “Legge Speciale per Venezia. Programma degl investimenti per la
salvaguardia di Venezia e della sua laguna. Programma di attuazione degli interventi anno
2009 ulteriori euro 800.000,00= quale contributo per la realizzazione di un complesso
residenziale da destinare ad edilizia sociale ed un sistema di servizi abitativi di pubblico
interesse di proprieta dell’Opera Pia Coletti;
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Preso atto che:

- Pintervento in narrazione & iscritto nel Piano triennale delle OO.PP. a corredo della
deliberazione n. 21 del 9/12/2008 con cui I’Opera Pia Coletti ha approvato il bilancio di
previsione per I’esercizio 2009;

- I’Opera Pia Coletti ha presentato al Sindaco del Comune di Venezia in data 22 maggio
2009 (prot. n. 221091) uno studio di fattibilitd per un intervento di ristrutturazione edilizia
con cambio destinazione d’uso a residenza ed attivita connesse, ed il recupero volumetrico
nello stesso sedime di un preesistente fabbricato,

- & stato sviluppato il relativo Progetto Preliminare dettagliato, gia pronto per essere
presentato come base di gara, che non pud essere approvato stante I’esistenza di un
vincolo a Standard urbanistico incompatibile con le destinazioni di progetto;

Considerato che:

- il Comune di Venezia & dotato di P.R.G. approvato in data 17.12.1962 (G.U. 51/1962);

-con D.G.R.V. 3987 del 9.11.1999 ¢& stata approvata la V.P.R.G. per la Cifta Antica;

-con D.G.R.V 3527 del 7.12.2001 & stata approvata la successiva V. P.R.G. relativa agli
Standards Urbanistici, e ambedue vincolano il compendio in oggetto per una parte — mq
5.600 - ad “ Aree ed attrezzature urbane ¢ territoriali .-au — attrezzature scolastiche” e per
un'altra parte — mq 850 ad “Impianti scoperti per la pratica sportiva — ¢2 — attrezzature
sportive”, secondo gli usi in atto;

- per I’approvazione del progetto preliminare da parte del consiglio di amministrazione del
Istituto Coletti e per la successiva esecuzione dell’opera ¢ pertanto necessario provvedere
alla variazione delle destinazioni d’uso esistenti, in quanto le aree su cui ricadono le opere
di cui all’oggetto sono destinate a tipologie di servizi pubblici diverse da quelle a cui si
riferiscono le opere medesime.

- il Decreto del Ministero delle Infrastrutture 22.04.2008 — Definizione di alloggio sociale -
all’art.1, comma 5 definisce I’alloggio sociale quale standard urbanistico, in quanto
servizio di interesse economico generale, pertanto tutta ’arca interessata dall’intervenio
acquisira la specifica destinazione: “Standard di interesse generale — Residenza sociale e
servizi abitativi primari”;

- a seguito della specifica natura statutaria dell’Opera Pia Coletti, ¢ in considerazione degli
obicttivi dichiarati e gli impegni di natura convenzionale che intende assumere con
1’ Amministrazione Comunale, I’intervento sul complesso degli edifici si caratterizza come
opera di pubblico utilit;

- 1” autorizzazione all’esecuzione dell’opera pubblica ai sensi del comma 2 bis dell’art.24
della L.R.V. 27/2003 costituisce variante urbanistica, senza necessita di approvazione
superiore;

Visto: il progetto costituito da:

Relazione illustrativa;

Relazione tecnica;

Studio di prefattibilitd ambientale;,

Planimetria generale e schemi grafici corpo principale:
- TAV_1 Sdf Inquadramento planimetrico

- TAV 2 SdF_Consistenza

- TAV 3 SdP_Accessi

- TAV 4 SdP Funzioni PTe 1P
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- TAV_5 SdP_Funzioni 2P ¢ 3P
- TAV_6_SdP Funzioni Cop Sez
- TAV 7 SdP_Funzioni Prosp

o Verifica di interesse culturale ai sensi del D.Lgs. 490/1999 Prot.1483 del 9 marzo 2004,
e (Classificazione acustica della zona d'intervento;

¢ Documenti archivio storico ¢ catastale;

¢ Documentazione fotografica e rendering fotorealistici.

Considerato che: ,
- 1 progetti edilizi dell’Opera Pia Coletti seguiranno il consueto ifer per ottenere i relativi
permessi di costruire da parte dell’ Amministrazione Comunale con la presentazione degli
elaborati agli uffici competenti,

Considerato altresi che:
- che 1 progetti edilizi su richiamati acquisendo anche il parere della competente
Commissione per la Salvaguardia per Venezia, alle cui prescrizioni devono eventualmente
adeguarsi, non si ritiene necessario acquisire detto parere sul presente provvedimento;

Visti:

- Il Decreto del Ministero delle Infrastrutture 22.04.2008;
- La Legge Regionale Veneto 07.11.2003, n.27

Visto il parere di regolarita di cui all’art. 49, comma 1, del D. L.gS 18.08.2000.n..267, espresso dal
Direttore della Direzione dello Sviluppo del Territorio ed Edilizia e dal Direttore della Direzione
Politiche della Residenza, per quanto di competenza;

Visto che la Municipalita di Venezia —Murano —Burano nella seduta del 23/7/09 ha espresso parere
favorevole; :

Visto che la V e VII Commissione Consiliare nella seduta del 28/7/09 hanno chiesto la
discussione in Consiglio Comunacle;

a votl unanimi (34) espressi con il sistema di votazione elettronico,

DELIBERA

» (i stabilire che il Progetto di “Lavori di Ristrutturazione Edilizia di Fabbricati a
Cannaregio 2991 e altri civici da parte dell’Opera Pia Istituti Riuniti Patronato di
Castello e Carlo Coletti Venezia” , in considerazione degli obiettivi dichiarati ¢ gli
impegni di natura convenzionale che intende assumere con I’ Amministrazione
Comunale, si caratterizza come opera di pubblico utilita,

¢ di autorizzare conseguentemente I’esecuzione delle opere previste nel progetto di
ristrutturazione predisposto dall’Opera Pia Coletti costituendo il presente
provvedimento variante al PRG, con una nuova destinazione a “Standard di interesse
generale — Residenza sociale e servizi abitativi primari”, senza bisogno di approvazione
superiore ai sensi dell’art. 24 comma 2) bis, defla L.R.V. 27/2003.

P.D.2009.2276 Pubblicata all'Albo Pretorio
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CITTA DI
VENEZIA

Dipartimento Gestione del
‘Territoric e Attivitd Autorizzative

Direzione Sviluppo del
Tertitorio ed Edilizia

Dirigente
Area Gestione del Territorio
Arch. Pilla Giorgio

Sede di Venezia:
S.Polo 1098
30121 Venezia
Tel. 041 274.7186
Fax 041 2747161

COMUNE DI VENEZIA

PG/2009/ 0273632  del 26/06/2009 ore 12,10
Mili Sviluppo del Teritorio ed Ediizia - Slazia

Assegratano | Ubanistca Venezig - Lnila Smistam

Classifica - X1l 11 Fascicolo - 17 del 2009
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Oggetto: Ristrutturazione Edilizia di Fabbricati a Cannaregio 2991
dell’Opera Pia Istituti Riuniti Patronato di Castello e Carlo Coletti
Venezia. Autorizzazione allesecuzione dell'opera in variante al PRG

Parere ai sensi del’Art, 49 D.Lgs. n. 267/2000

Vista la proposta di deliberazione di Consiglio;ComunéEe descritta in
oggetto si esprime pér quanto di competenza, parere di regolarita -
tecnica, ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.Lgs. n. 267/2000.

IL DIRIGENTE \ af\
ArchA Giergio, Pill
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CITTA DI
VENEZIA

MUNICIPALITA’ DI VENEZIA — MURANO - BURANO

Deliberazione n. 26

Oggetto: Parere ristrutturazione edilizia di fabbricati a Cannaregio 2991 dell’Opera Pia Isituti

Riuniti Patronato di Castello e Carlo Coletti. Autorizzazione all’esecuzione dell’opera in variante al

P.R.G..
Seduta del 23.07.2009

Consiglieri pres ass Consiglieri pres ass
ADILARDI X LIVIERI X
BELLAPIANTA X MAGGIONI X
BONICELLI X MINIO X
BONINI X |MIRRA X
BONORA ‘X |MOLIN X
BORTOLUZZI X MURGIA X
CALDERAN X |MUSOLINO X
CASTELLI X NICHETTO X
CORO X |PAPADIA X
COSTALONGA X |PORRI X
DA RE X REBERSCHEGG X
DEL GESSO X RIZZATO b'¢
DARDUIN X ROSSI X
DEI ROSSI X |SCARAMAL X
DI MAMBRO X SMERGHETTO X
DOMESTICI X SERENA X
DRAGOTTO X |TAGLIAPIETRA X
DRI X TOMMASI X
FRANCESCHET X VIANELLO FRANCO X
GASPERINI X | VIANELLO ROBERTO X
LAPICCIRELLA X |ZAMBON X
LISON X Totale| 29 14

PRESIEDE Enzo Castelli

PARTECIPA Paolo Dedé




Il Presidente
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Il Segretario

CITTA DI
VENEZIA

Deliberazione Protocollo n._Prot. 313380 del 23.07.2009

Pubblicata all’albo Pretorio per 15 giorni dal 24.07.2009
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Deliberazione n. 26 del 23.07.2009 - P.G. n. 313380 del 23.07.2009

Oggetto: Parere ristrutturazione edilizia di fabbricati a Cannaregio 2991 dell’Opera Pia Isituti
Riuniti Patronate di Castello e Carlo Coletti. Autorizzazione all’esecuzione dell’opera
in variante al P.R.G..

IL CONSIGLIO DI MUNICIPALITA’

A relazione del Presidente;

Visto il Decreto Legislativo n® 267 del 18/08/2000;
Visto lo Statuto del Comune di Venezia;

Visto il Regolamento Comunale delle Municipalita;

Visia la richiesta del 29.06.2009, pervenuta dalla Direzione Sviluppo del Territorio ed
Edilizia, di espressione del parere sulla proposta di cui all’oggetto;

Visto che la IVA Commissione Consiliare, competente per materia, nella seduta del
16.07.2009, ha espresso parere favorevole alla proposta di deliberazione in oggetto, come da verbale
depositato agli atti;

Visto che la votazione, eseguitasi nel rispetto delle formalitd di Legge con [assistenza
degli/delle Scrutatori:Papadia, Rizzato ¢ Serena, ha avuto il seguente esito:

presenti 29, votanti 28, favorevoli 18, contrari 8, astenuti 2 (Livieri, Scaramal), non partecipanti
al voto 1 (Adilardi)

Preso atto del parere di regolaritd tecnica espresso dal Direttore della Municipalita, ai sensi
dell’art. 49 del Decreto Legisiativo n. 267 del 18/8/2000;

DELIBERA

Di esprimere parere favorevole sulla proposta di deliberazione indicata in oggetto.
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Citia" di Venezia

Coraune di Venexia

DIREZIONE POLITICHE DELLA RESIDENZA

Oggetto:  Ristrutturazione Edilizia di Fabbricati a Cannaregio 2991 dell’Opera Pia
Istituti Riuniti Patronato di Castello e Carlo Coletti Venezia. Autorizzazione
all’esecuzione dell’opera in variante al PRG

PARERE Al SENSI DELL’ART. 49 DEL D.Lgs 267/2000

Vista la proposta di deliberazione di Consiglio Comunale descritta in
oggetio, si esprime per quanto di competenza, parere di regolarita tecnica ai sensi
dell'art. 49 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267.

Il Diyet
Dr.LuighBagsetto
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Presiede: Il Presidente dott. Renato Boraso

Partecipa: il Segretario Generale dott.ssa Rita Carco
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